Kgbenhavn 10. december 2018

Bestyrelsens beretning for 2017-2018
Kzere andelshavere, kzere ejerlejlighedsejere — kaere beboere

Bestyrelsen har i ar valgt at give en mundtlig beretning her pa generalforsamlingen. Beretningen skal
betragtes som en samlet beretning for bade andelsforeningen og ejerforeningen — og langt de fleste
begivenheder i de forgangne naesten to ar geelder hele ejendommen, selvom vi formelt er to foreninger.

Bestyrelsen havde habet, at vi med sidste ars beretning og fraflytning af en enkelt beboer i starten af 2018
var blevet fri for de forskellige typer af personlige angreb og udokumenterede pastande, der desveaerre har
veeret en del af bestyrelsens arbejde de senere ar. Vi ma nu nok konstatere, at sadan er det ikke gdet — men
det vender vi tilbage til.

Aktiviteteri 2017

Regnskab og administration

Nogle af jer kan maske huske, at vi sidste ar havde en del udfordringer med vores regnskaber — og vi pa
sidste ars ordinaere generalforsamling matte afvise at godkende regnskaberne, da vi fra bestyrelsens side
kunne papege en raekke konkrete fejl og mangler i materialet. Det stod helt klart, at det var den davaerende
administrator, VOPA, der havde store problemer med at passe deres opgaver og levere en tilfredsstillende
administration.

Af samme arsag valgt en enstemmig generalforsamling saledes ogsa at give bestyrelsen mandat til at skifte
administrator — hvilket beklageligvis var kort efter, at vi havde valgt denne administrator i hab om, at de
kunne levere en raekke ydelser og noget tiltraengt udvikling i forhold til tidligere administratorer, herunder
en mere digital og smidig arbejdsgang samt mere professionel input pa vedligeholdelsesomradet.

Ingen var mere ked af de to hyppige administratorskift end bestyrelsen, da det har betydet en stor opgave
med at udrede en raekke udestaender og fa samlet op pa alle de ting, som VOPA helt havde sluppet eller
svigtet. Og i bagklogskabens ulideligt klare lys er det abenlyst, at vi aldrig skulle have valgt VOPA pa det
pagaeldende tidspunkt. Men det er grundleeggende sveert at vide, at en virksomhed i den grad er ligeglade
med at leve op til den kontrakt, man indgar med dem — og decideret lyver om faktiske forhold eller helt
stopper med at vende tilbage pa henvendelser pa skrift og telefon. En praksis vi ogsa ved, at en raekke
beboere blev udsat for — herunder fx ogsa opfindelse af et stort gebyr for sendring af et andelsbevis eller
manglende afslutning af salg og udbetaling af kpbesum.

Samlet set var det et utrolig aergerligt forlgb, som ogsa gav anledning til berettiget undren og kritik fra
beboerne. Bestyrelsen har forspgt at imgdekomme dette ved at afholde beboermgder og ved hurtigst
muligt at skifte til en palidelig administrator. Bestyrelsen valgte Tellefsen, da de blev anbefalet af
foreningernes revisor, som vi i en del ar har haft et seerdeles godt samarbejde med. Det er ogsa denne
revisor, som i hele perioden har vaeret garant for, at regnskaberne pa trods af forsinkelserne blev palidelige
og retvisende. Derfor vil vi i bestyrelsen ogsa gerne sende en stor tak til Jéargen Andersen fra Beierholm, der
har hjulpet os med at styre foreningerne godt igennem en sveer periode.
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En konsekvens af administratorskiftet i 2017 er, at den nye administrator, Tellefsen, har haft svaert ved at
feerdigggre regnskabsmaterialet pa grund af en meget ufuldsteendig overdragelse af materiale fra den
tidligere administrator — materiale som bar praeg af noget lemfaeldig omgang med bogfgring og simple
registreringer. Det var derfor ikke muligt at afholde denne generalforsamling rettidigt — inden sommer. Det
er selvfglgelig utilfredsstillende og har veeret til stor frustration for bestyrelsen, men vi ma ogsa rette en tak
til Tellefsen for det store oprydningsarbejde og for at der nu ligger et palideligt regnskab.

Tellefsen Administration kan under fremlaeggelse af regnskaberne selv uddybe forklaringen pa, hvorfor
materialet har vaeret sa forsinket, og hvad der har veeret sa udfordrende, at det fgrst har veeret muligt at
afholde generalforsamlingen her i december. Det tager vi under punktet godkendelse af regnskab.

Med Tellefsens bistand har Rentegaarden valgt at klage over VOPA til Ejendomsforeningen Danmark, som
VOPA er medlem af. Det er vores klare vurdering at VOPA har overtradt kodekset for god administration, og
vi haber, at det om ikke andet vil fgre til en sanktion, sa andre foreninger ikke skal opleve noget lignende. Vi
undersgger ogsa stadig, om foreningen kan ggre tab geeldende overfor VOPA bl.a. i forbindelse med
handler og andet.

Renoveringsarbejder i 2017

Med udgangspunkt i den vedligeholdelsesplan, som bestyrelsen har faet udarbejdet for eiendommen — og
som man i gvrigt kan finde pa foreningens hjemmeside hos Tellefsen under dokumentarkivet — blev det pa
sidste generalforsamling enstemmigt vedtaget at gennemfgre to stgrre renoveringsopgaver, der omhandler
dels udskiftning af en reekke taerede jernbjalker over kaeldervinduerne og dels udskiftning af bundlister i
alle vinduer pa ejendommen.

Udskiftningen af jernbjeelkerne var ngdvendigt for at sikre imod szetning eller endog nedstyrtning, da disse
jern er en del af ejendommens barende konstruktion. Opgaven fik bestyrelsen til ca. 1/3 af den estimerede
pris fra den konstruktgr, der har udarbejdet vedligeholdelsesplanen — og dermed sparede vi ejendommen
for en udgift pa ca. 500.000 kr.

Pa samme made har vi valgt at forleenge levetiden af ejendommens vinduer med udskiftning af bundlister,
der skal sikre, at vinduerne samlet set kan holde en del ar endnu indtil det formentlig vil vaere ngdvendigt
og hensigtsmaessigt at skifte alle vinduerne samtidig. Det er et stort og dyrt projekt til ca. 3 millioner kroner,
som det pa denne made har veeret muligt at udskyde. Og pa den made kunne vi samtidig undga at skifte
vinduer, der blev udskiftet for relativt nylig i forbindelse med det store renoveringsprojekt for sma ti ar
siden. Det er en vanskelig prioritering, fordi vinduerne pga. fordums tiders uheldige beslutninger har
forskellig alder — et problem, vi desvaerre stadig lever med konsekvenserne af.

Som det altsa ogsa fremgar, sa har foreningen altsa en vedligeholdelsesplan, som bestyrelsen prioriterer
vedligeholdelsen ud fra — og som ogsa er tilgaengelig for alle — i modsaetning til, hvad nogen matte haevde.

Salg og venteliste
| forlaengelse af et par uheldige tilfaelde med foreningens salgsprocesser har bestyrelsen ogsa valgt at skifte
valuar. Det kan for nogen tilsyneladende se ud som om, det har vaeret led i en stgrre konspiration om at

EF + AB Rentegaarden
Rentemestervej 44-46 & Provstevej 22-24
DK-2400 Kgbenhavn NV.

Penneo dokumentnaggle: NL4G1-A2EMF-SHYJM-QKEOQ-EX0ZQ-QZITO



Kgbenhavn 10. december 2018

snyde nogen. Det kan man selvfglgelig vaelge at tro pa, hvis man taenker, at det er bestyrelsens @rinde at
snyde nogle andelshavere for penge.

Man kan alternativt vaelge at tro pa, at den siddende bestyrelse til alle tider gnsker at sikre — og selv kunne
sta pd mal for — at handlerne i ejendommen gar rigtigt og retfeerdigt til.

Ingen i bestyrelsen gnsker i hvert fald at lsegge navn til svindel med forbedringer og eller at s=lge
lejligheder, hvor der beviseligt er dbenlyse mangler, ulovligheder eller manglende tilladelser, som ikke er
kommet med i vurderingsrapporterne. Derfor har vi ogsa indfgrt obligatoriske el- og vvs-attester i
forbindelse med salg — noget som vi nu ogsa gnsker at fa skrevet ind i vedtaegterne efter anbefaling fra
vores administrator, Tellefsen.

| et af de tidligere omtalte salg er der direkte blevet svindlet med en el-attest, hvor det blandt andet
fremgar, at der er installeret det lovpligtige HPFI-relae, hvilket der dbenlyst ikke var. Det er noget, der kan
sette hele ejendommen og alle beboere i fare, nar der ikke er styr pa den slags helt elementare
sikkerhedskrav. El-rapporten var tilsyneladende udfaerdiget af et familiemedlem eller en anden
naertstadende — og den slags ma vi selvfglgelig skride ind overfor.

For den pagaeldende kpber har det betydet, at lejligheden var ulovlig at flytte ind i — og at der efterfglgende
startede et laengere juridisk slagsmal med saelger, der yderligere blev trukket i langdrag, fordi VOPA ganske
ulovligt og i strid med foreningens vedtsegter havde udbetalt en stor del af salgssummen, selvom kgber
havde gjort indsigelse rettidigt.

Pa samme vis kraever vi dokumentation for og lovligggrelse af alle forbedringer — samt at vurderingerne
ikke ma veere aldre end den dato, der fremgar som udlgbsdato. Vi fastholder ogsa de frister, der fremgar af
vedtaegter og foreningens retningslinjer for salg — pa den made sikrer vi, at alle behandles ens og ingen
opnar fordele pa bekostning af andre.

Det er den slags ting, den siddende bestyrelse ikke @nsker at ga pa kompromis med. Og hvis
generalforsamlingen mener, at det er et udtryk for manglende smidighed eller udtryk for en ungdvendig
eller overdreven omhu, sa ma generalforsamlingen selvfglgelig tage konsekvensen af det og vaelge en
anden bestyrelse — og sikre, at salgsprocesserne foregar pa en anden made.

Vi vil ikke @&ndre vores praksis — og vi vil ikke undskylde for, at vi prgver at varetage bade salgers og kgbers
interesser og rettigheder, nar der gennemfgres handler.

Og vi vil blot henlede opmarksomheden p3, at bade andelsforeningens retningslinjer om salg samt regler
for venteliste ligger pa ejendommens hjemmeside tilgaengelige for alle. Det er saledes heller ikke korrekt,
nar nogen pastar, at dette foregar pa nogen hemmelig eller fordeekt made. Alt foregar fuldstaendig abent
og transparent — og man kan orientere sig i forskellige bestyrelsesreferater og opdaterede dokumenter pa
hjemmesiden, hvis man gnsker at fglge med i, hvad der bliver besluttet, og hvad der er geeldende osv.
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Og for yderligere at slippe for de beskyldninger, der flere gange er blevet fremsat, har bestyrelsen for
lengst bedt fgrst VOPA og herefter Tellefsen om at overtage alle processer omkring salg og venteliste —
dette fremgar ogsa af en del referater fra bestyrelsesmgderne. Det er dog desvaerre ikke endnu lykkes at fa
nogle af de to seneste administratorer til at lave en model for handtering af venteliste og den samlede
salgsproces — og i forhold til Tellefsen skyldes det selvfglgelig, at fokus helt naturligt har vaeret pa at fa
ryddet op efter VOPA og fa lavet regnskaberne feerdige, sa der nu er et langt bedre udgangspunkt for at
kigge fremad og have helt styr pd administrationen af eiendommen.

Men det er pa ingen made udtryk for, at bestyrelsen gnsker at sidde med denne opgave — eller gnsker at
forfordele nogen. Tveertimod har alle i den nuvaerende bestyrelse et stort gnske om at slippe for disse to
opgaver, der udelukkende har vaeret greteevernes holdeplads i de senere ar.

Alle har samme og lige mulighed for at kebe og s=lge lejligheder i andelsforeningen. Og det understreger
vel ogsa netop de relativt mange handler gennemfgrt internt og eksternt til personer, der typisk er venner
eller bekendte med forskellige eksisterende andelshavere eller ejere. Vi har sveert ved at se, hvordan det
kunne vaere handteret anderledes eller bedre — og hvem der skulle vaere blevet forfordelt ved at insistere
pa overholdelse af lovgivning, vedteegter og interne retningslinjer. Vi kommer ikke til at fravige de
principper som bestyrelse.

Kommunikation og demokrati

| forbindelse med de skriverier og opslag, der tidligere har floreret i eiendommen, har Karianne, Sanne, Inge
og jeg alle fire haft den holdning, at vi ikke gnskede at bidrage til balladen og intrigerne, ved at svare pa
beskyldningerne eller fremlaegge sagernes detaljerede indhold for alle beboere.

Den holdning har vi sddan set stadig — og derfor har vi ogsd undladt at svare pa det seneste skriv, der
angriber bestyrelsen for at vaere gkonomisk, moralsk og etisk ude at stand til at drive foreningerne og
ejendommen.

Vi gnsker ikke at forsvare os eller angribe afsenderne af brevet — og det kommer vi heller ikke til at ggre pa
generalforsamlingen i dag.

| kan klandre os for ikke at have kommunikeret nok. Nogle beboere gnsker sig mere information, hvilket er
helt fair og forstaeligt. Det kunne vi muligvis have handteret anderledes og givet mere af.

Vi har Igbende vurderet, at vi har givet den ngdvendige information og inviteret til dialog — og at vi har
forspgt at imgdega de problemer, der fx kunne veere ved at have et forsinket regnskab. Fx har det vaeret
haevdet, at man ikke kunne szlge en ejerlejlighed, nar der ikke var et regnskab for 2017 fgr sommer — men
nu er der netop gennemfgrt et salg pa bare 14 dage, sa maske handler det ikke om manglende regnskab.

Demokrati handler om folkestyre — og det har vi her i Rentegaarden ved at vi mindst en gang om aret
mgdes til en generalforsamling og drgfter, hvordan det gar med foreningen. | far en status for aret, der er
gaet. Vi godkender vores regnskaber og budgetter. Vi taler om nye forslag — som alle kan komme med.
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Og vi veelger en bestyrelse, som star for at udmgnte de beslutninger, der besluttes af generalforsamlingen.
Bestyrelsen traeffer ogsa de ngdvendige beslutninger og gennemfgrer tiltag, der skal udfgres for at sikre
ejendommens Igbende drift.

Det er ogsa bestyrelsen, der sgrger for at skifte paerer og batterier i rggalarmerne.
Det er bestyrelsen, der forhandler nye og bedre aftaler pa vvs-service, varmemalere og varmeregnskaber.
Det er bestyrelsen, der kraever og far en stor sum penge tilbage fra et kloakfirma.

Det er bestyrelsesmedlemmer, der rydder op i skraldeskuret og cykelskuret — og k@rer glascontaineren ud.
Det er bestyrelsesmedlemmer, der tager imod handvaerkere tidligt om morgenen og indhenter tilbud pa
stgrre vedligeholdelsesopgaver.

Det er bestyrelsesmedlemmer, der holder haven

Bestyrelsesarbejdet bestar altsa i mindre grad af bestyrelsesmgderne — men det er alt sammen et vigtigt
frivilligt arbejde i foreninger som vores, hvor vi har valgt ikke bare at betale os fra alting og hyre folk udefra
til at sta for alle opgaverne.

Det er et valg, vi har truffet igennem mange ar, fordi foreningen ikke mindst alle ar har haft mange
beboere, der var studerende og pensionister og andre for hvem selv sma stigninger i boligafgiften har stor
betydning. Og det arbejde er vi stolte af — og selv sidste ar, da vi havde vaeret igennem en proces med
forsinket regnskab og mange voldsomme beskyldninger pa opslag og sedler i folks postkasser — blev alle
forslag og valget af bestyrelsen besluttet enstemmigt pa generalforsamlingen og efterfglgende pa den
ekstraordinzere generalforsamling.

Og alle i bestyrelsen gnsker ogsa at ggre opmarksom pa, at vi alle fem og nu fire deltagende
bestyrelsesmedlemmer star bag de beslutninger og tiltag, der er gennemfgrt igennem den tid, vi har siddet
i bestyrelsen. Vi beslutter altid alting i enighed og enstemmighed. Sa der er ikke noget, der gennemfgres af
enkelte bestyrelsesmedlemmer uden at den samlede bestyrelse star bag beslutningen.

Sa i lyset af det seneste skriveri gnsker den samlede bestyrelse i begge foreninger at stille alle mandater til
radighed. Hvis generalforsamlingen gnsker en anden bestyrelse, sa traekker vi os helt frivilligt tilbage og
respekterer den holdning. Vi har intet andet gnske end at ejendommen og begge foreninger skal drives i
trad med gnskerne fra beboerne.

Derfor mgdes vi jo i eiendommen ogsa Igbende til arbejdsweekender, ekstraordinare generalforsamlinger
og andre formelle eller uformelle mgder, hvor forskellige emner, bekymringer eller nye ideer kan drgftes pa
kryds og tvaers samt komme til bestyrelsens kendskab. Alle beboere kontakter ogsa formanden pa alle tider
af degnet med stort og smat. Pa den made prgver vi hele tiden at veere i god kontakt med sa mange
engagerede beboere som muligt — og lytte til alle. Uden selvfglgelig ngdvendigvis at vaere enige i alt med
alle.

Rentegaarden er pa godt og lidt pa ondt et lille mini-samfund. Vi har altid lagt stor veegt pa, at der skulle
veere et staerkt faellesskab — hvor vi ogsa byder velkommen til alle nye andelshavere og inviterer dem med
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pa fegrste mulige bestyrelsesmgde samt opfordrer folk til at komme til vores arbejdsweekender,
sommerfest og andre arrangementer. Vi opfordrer ogsa til, at man gar i dialog med naboer, underboer og
overboer — ikke mindst, hvis man skal holde en fest eller larmer i forbindelse med istandseettelse eller
ombygninger.

Og vi er derfor rigtig kede af, at det nu er kommet hertil, hvor vi igen skal laegge ryg til denne type
beskyldninger om, at vi ikke vil eiendommen, de to foreninger og alle beboerne det bedste. Og vi haber, at
det er udtryk for enkelte personers holdninger og kommunikationsform — og at der er tale om en enlig svale
baret af en raekke misforstaelser om de faktiske forhold.

Uanset hvad foreslar vi, at generalforsamlingen blot tilkendegiver, om der er tillid til, at bestyrelsen
varetager fallesskabets interesser med den made, vi har forvaltet det mandat, vi har faet de seneste ar af
generalforsamlingen. Og i modsat valg gnsker vi saledes alle at traekke os fra bestyrelsen og overlade det til
nye kreefter at drive andelsforeningen og ejerforeningen videre i den and, flertallet gnsker.

I md meget gerne stille spgrgsmal til konkrete forhold, som fortsat matte veere uklare — men vi vil ikke
forholde os til de pastande og sammensveergelsesteorier, der fremsaettes i det skriv, som de fleste vist har
modtaget i deres postkasser. Vi gnsker ikke at bidrage til den mudderkastning ved at svare pa andet end
helt konkrete forhold, som vi ogsa har bergrt i beretningen — eller som vedrgrer regnskabet, budget,
indkomne forslag eller valg til bestyrelsen, nar vi kommer dertil.

Tak for ordet!

Karianne Dahlen, Sanne Hvass Nielsen, Jacob Klit-Hansen og Inge Hansen
Bestyrelsen, E/F Rentegaarden

Sanne Hvass Nielsen, Jacob Klit-Hansen og Inge Hansen
Bestyrelsen, A/B Rentegaarden
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