GENERALFORSAM LINGSREFERAT

Ar 2019, tirsdag den 30. april kl. 18.00 afholdtes ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Rentegarden.

Indkaldelse til generalforsamlingen, der blev afholdt i foreningens madelokale, var udsendt til foreningens
medlemmer ved brev/mail af 16. april 2019 fra administrators kontor.

Indkaldelsen indeholdt i henhold til foreningens vedtaegter falgende dagsorden:

1. Valg af dirigent

2. Bestyrelsensberetning

Fremlaeggelse af det reviderede regnskab

- Samt fremlaeggelse af skema over Centrale @konomiske Nagleoplysninger.
Fremlzaeggelse af budget til godkendelse og beslutning om evt. aendring af boligafgiften
Indkomne forslag

Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter

Valg af administrator

Valg af ekstern revisor

Eventuelt

w
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Ad dagsordenens punkt 1: Valg af dirigent

Formand Inge Hansen bad velkommen og foreslog administrator Christian Tellefsen som dirigent og
administrator Signe Tvermoes Lange som referent.

20, heraf 1 ved fuldmagt, af foreningens 35 andele var repraesenteret.

Med generalforsamlingens samtykke konstaterede dirigenten lovligt kald og varsel og dekreterede
beslutningsdygtighed, i forhold til dagsordenen.

Neaervaerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt der gengiver de
vaesentligste synspunkter og beslutninger.

Ad dagsordenens pkt. 2: Bestyrelsens beretning
Christian Tellefsen aflagde pa bestyrelsens vegne beretningen, der er vedheeftet som bilag.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen tog beretningen til efterretning.

Ad dagsordenens pkt. 3: Fremlaeggelse af det reviderede regnskab

Christian Tellefsen gennemgik foreningens arsrapport (regnskab) for perioden 1. januar 2018 til 31.
december 2018.

Pa side 5, 6 og 7 i arsrapporten fremgar, at statsaut. revisor Morten Egholm Alsted, fra Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab har revideret denne. Revisionen har ikke givet anledning til
forbehold.
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Af resultatopgearelsen pa side 10 fremgar, at foreningens samlede indteegter udger ca. kr. 1.108.000.
Driftsomkostningerne udger ca. kr. 467.000, aretsresultat efter finansiering pa ca. kr. 177.000, kan
herefter opgerestil et overskud pa ca. kr. 464.000.

Der er derudover afdraget kr. 242.000, pa realkreditgeelden, sdledes at likviditetsoverskuddet udger ca. kr.
222.000.

Balance pr. 31. december 2018 fremgar af side 11 og 12.

Balancen balancerer med ca. kr. 49.333.000. Heraf er eijendommen bogfart med kr. 48.300.000. En
valuarvurdering er gyldigi 18 méaneder, hvorfor man har kunne benytte valuarvurderingen af 6. november
2018, der blev udarbejdet til arsafslutningen 2017, til arsregnskab for 2018. Realkreditgeelden er opgjort til
ca. kr. 7.526.000.

Traekkes foreningens samlede geeld ca. kr. 8.046.000 fra foreningens samlede aktiver ca. kr. 49.333.000
fremkommer foreningens regnskabsmaessige egenkapital pa ca. kr. 41.287.000, hvor posten "andre
reserver" paca. kr. 10.200.000 traekkes fra, for at fa den fordelbare egenkapital (andelsveerdierne), ca. kr.
31.087.000

Bestyrelsen foreslar, at andelskronen beregnes pa grundlag af valuarvurdering af 6. november 2018 fra
Lundsgaard, hvor ejendommen er vurderet til kr. 48.300.000. Bestyrelsen foreslar, at andelskronen saettes
til kr. 11.063,2676, med en hensaettelse "buffer" pa ca. kr. 10.200.000 til udligning (ogsa mellem 2
generalforsamlinger, hvis der i forbindelse med salg er krav om en genberegning af andelskronen) af
udsving i andelskronen, som falge af renoveringsprojekter m.v., eller som falge af fald i vurderingen.

Fordeling af andelskronen pr. 31. december 2018 fremgar pa side 20.

Der blev spurgt til brug af intern revisor, da foreningen tidligere har gjort brug af en sadan. Hertil svarede
Christian Tellefsen, at der ikke er nogen intern revisor, men professionel administrator og statsautoriseret
revisor.

Der blev spurgt til, hvor foreningens venteliste gebyrer er indtaegtsfart. Administrator har efterfglgende
undersggt det. | arsrapporten for 2017 var ventelistegebyrer af kr. 7.500 en del af de samlede Indtaegter,
Qvrige.

12018 er der ikke blevet bogfert nogen ventelistegebyrer.

Der blev ligeledes spurgt til differencen mellem opkraevet faellesarbejde og indteegten for manglende
deltagelse ved arbejdsdage. Hele indtaegten for opkreevning af faellesarbejde overfgresi forbindelse med
arsafslutning til ejerforeningen, hvorefter tilbagebetalingen (til de andelshavere der har deltaget i
arbejdsdagene) fgresretur til andelsboligforeningen pa en mellemveerende konto mellem A/Bog E/F.

Da kontoen for indteegter nulstillesi forbindelse med arsafslutning fremgar indteegterne for feellesarbejde
saledes ikke i arsrapporten.

Dirigenten satte herefter arsrapport og andelsvaerdier under afstemning og konstaterede, at en enstemmig
generalforsamling godkendte arsrapport for 2018 og en andelskrone pa kr. 11.063,2676.

Dirigenten gennemgik herefter det i indkaldelsen vedlagte skema "CENTRALE @GKONOM ISKE NOGLE-
OPLYSNINGER TIL BRUG FOR GENERALFORSAM LINGEN", jf. krav om forelaeggelse for generalforsamlingen.
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Ad dagsordenens pkt. 4: Fremlaeggelse af budget til godkendelse og beslutning om evt. eendring af
boligafgiften.

Dirigenten oplyste, at der manglende en post i budgettet vedr. trappevask i det fremsendte budget. Der
blev derfor pa generalforsamlingen uddelt korrigeret budget. Dirigenten gennemgik korrigeret budget for
perioden 1. januar 2019 til 31. december 2019.

Budgettet viser indbetalinger pa kr. 1.158.000 og driftsudgifter for kr. 713.000, herunder kr. 463.000 til
almindelig vedligeholdelse (feellesbidrag til ejerforeningen).

Der er derudover budgetteret med renteudgifter pa kr. 172.000 og afdrag pa foreningens lan pa kr.
246.000, hvorefter budgettet viser et likviditetsoverskud pa kr. 27.000.

Den efterfalgende afstemning viste, at budget 2019 blev enstemmigt vedtaget.

Ad dagsordenens pkt. 5 : Forslag
Forslag 1 - Indmeldelse i ABF - stillet af Gunilla Bjerk Valsted

Forslaget er omdelt af Gunilla Bjgrk Valsted.

FORSLAG OM INDMELDELSE | ABF - ANDELSBOLIGFORENINGERNES
FAELLESREPRESENTATION

Dt forestis at foreningen indmeldes | ABF — Andelsboligloreningernes fallesrepracsentation. ABF
yder rddgivning om juridiske o skonomiske forhold, kan hjalpe med skraeddersyede
standarddokumenter til bestyrelsesarbejdet eller | handtering af konflikter, udbyder kurser og
arrangernenter f.eks, | forbindelse med nye regler for andelsfereninger eller do and donts | forheld
ventelister. ABF har jurister og ekonomer, der kan rédgive | forhaold til udfordringer | forbindelse med
den daglige drift, eller ndr baslutninger om fremtidige projekter skal tages.

Medlernskabet koster 204 pr. andel pr. ari 2019 og 196 pr. andel pr. ar i 2018 ved indmeldes betales
for de mineder, der tilbage § dret. £t kontingent-dr dackker perioden fra 1. oktober til 30, september,

Der ar ophasngt information om ABF | opgangene —og der kan lases mere om ABF pa
https:ffwaw . abf-rep dk/

Forslag indstillet af Gunilla Bjark Valsted, Rentemesterve] 46. 1.th

Gunilla Bjgrk Valsted motiverede forslaget. Hun oplyste, at der var flere fordele for foreningen med et
medlemskab hos ABF. Herunder juridisk radgivning, men ogsa muligheden for at fa en "second opinion"
safremt det i nogen sager skulle blive ngdvendigt. Et medlemskab for A/B Rentegarden ville pa baggrund af
den oplyste sats for 2019 udgere kr. 7.140.

Det blev oplyst, at foreningen har veeret medlem frem til 2014. Bestyrelsen besluttede dengang at melde
dig ud. Medlemskabet med ABF blev derfor opsagt, men det har nu vist sig, at foreningen skylder ABF ca.
kr. 6.600 for manglende betaling af medlemskab.

Safremt foreningen ensker at melde sigind igen kreever det saledes, at det skyldige belgb betales til ABF.
Der var pa generalforsamlingen bred enighed om, at foreningen bgr betale det skyldige belab til ABF

uanset nyt medlemskab eller ej.

Dirigenten satte forslaget under afstemning og konstaterede at 13 ud af 20 stemte for.
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Bestyrelsen arbejder videre med dette.

Ad dagsordenens pkt. 6 : Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter

Inge Hansen, Jacob Klit-Hansen og Carsten Seierg var pa valg. Inge Hansen og Jacob Klit-Hansen gnskede
ikke at genopstille. Carsten Seierg genopstillede, mens Thomas Stig Martensson og Gunilla Bjgrn Valsted
stillede op som bestyrelsesmedlem. Alle blev valgt uden modkandidater.

Gunilla Bjgrk Valsted meldte sig som formand og blev valgt uden modkandidater.
Ingen Hansen takkede alle der havde stgttet hende igennem arene. Gunilla Bjork Valsted rejste sig pa
vegne af foreningen og takkede Inge for hendes arbejde og oplyste, at flere andelshavere gerne s3, at Inge

havde valgt at fortsaette som formand for foreningen.

Inge supplerede med, at det var veeret sveert at fa et ordentligt samarbejde op og kere grundet tidligere
mistillid, hvilket har resulteret i en opdelt bestyrelse med "ny" og "gammel".

Cecilie Holm Jargensen genopstillede som suppleant. Derudover stillede Emil Winther Westi og Lea
Wellejus op som suppleanter. Alle blev valgt uden modkandidater.

Efter generalforsamlingen er Sanne Hvass Nielsen tradt ud af bestyrelsen, hvorfor Cecilie Holm Jorgensen er
tradt ind. Cecilie Holm Jorgensen er efterfalgende udtradt igen, hvorfor Emil Winter Westi er tradt ind.

Jessica er fraflyttet foreningen og i den forbindelse er Lea Wellejus tradt ind i bestyrelsen.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Gunilla Bjerk Valsted , formand Pavalgi2020
Thomas Stig Martensson, bestyrelsesmedlem Pavalgi2021
Lea Wellejus, bestyrelsesmedlem Pavalgi2020
Carsten Selerg, bestyrelsesmedlem Pavalgi2021
Maria Christensen, bestyrelsesmedlem Pavalgi2020
Emil Winther Westi, bestyrelsesmedlem Pavalgi 2020

Ad dagsordenens pkt. 7: Valg af administrator

En enstemmig generalforsamling genvalgte Frede Tellefsen Eiendomsadministration A/S. Christian
Tellefsen takkede for valget.

Ad dagsordenens pkt. 8: Valg af ekstern revisor

En enstemmig generalforsamling genvalgte Beierholm Statsautoriseret Revisionspartnerselskab.

Ad dagsordenens pkt. 9: Eventuelt

Falgende blev oplyst/droftet:

Lea Wellejus opfordrede til, at rygere rykker vaek fra hoved- og bagderene nar de skal ryge, da det er
generende for beboerne i stueetagen.
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Lea Wellejus havde sammen med eftersendelsen sendt et punkt vedr. kloakering, da hun kan se/lugte nar
der bliver vasket under hende. Til dette kunne Ingen Hansen oplyse, at hovedledningen ud fra kloakken har
veeret tilstoppet. Kloakken renses 2 gange arligt. Problemet skulle sdledes gerne veere last.

Daniel fra altanudvalget oplyste, at der var brug for flere kraefter sa projektet kunne komme videre. Rawa
gnskede at indga i altanudvalget.

Thomas Stig Martensson spurgte til korrigerede vedtaegter. Administrator kunne oplyse, at disse er pa vej.
Foreningen har ikke kunne udlevere vedteegterne i Word, hvorfor administrator har matte renskrive
vedtaegterne. Thomas spurgte ydermere til bestyrelsesreferat for april 2019. Hertil kunne bestyrelsen
oplyse, at det ikke har kunne opnéa godkendelse, grundet intern uenighed i bestyrelsen.

En andelshaver tilkendegav, at han mente foreningen burde skifte fra Danske Bank grundet hvidvaks.
Gar "Provstevej Grgn" er pa vej.

Der blev spurgt til muligheden for at lave en motiveret skrivelse fra de andelshavere, der gnskede at stille

op til bestyrelsen som gvrige andelshavere kunne se inden generalforsamlingen. Administrator oplyste, at

andelshavere kan veelge at stille op eller treekke sig pa selve generalforsamlingen, hvorfor det i praksis ikke
altid vil give mening.

Da dagsordenen herefter var udtemt, takkede dirigenten for god ro og orden og heevede
generalforsamlingen.

Underskrives med NemID
Formand: Gunilla Bjgrk Valsted

Underskrives med NemID
Dirigent: Christian Tellefsenn

UNDERSKREVET ORIGINALEKSEM PLAR OPBEVARES HOS ADM INISTRATOR
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Bestyrelsens beretning ved Andelsboligforeningen
Rentegaardens generalforsamling den 30.april 2019

Denne beretning vedrarer perioden fra forrige

generalforsamling den 13. december 2018 og frem til d.d.
BL.a. grundet mistillid til den davarende bestyrelse, blev
pa generalforsamlingen udvidet med 3 andre andelshaver.

Den nye bestyrelse har 1 den forgangne periode afholdt 4
bestyrelsesmoder.

Udover konstituering, har der udelukkende varet fokus pa
forventningsafstemning samt fordeling af roller og
arbejdsopgaver blandt bestyrelsens medlemmer .Et arbejde
der i1 gvrigt forsat pagér.

@vrige forhold omkring andelsforeningen er status quo.

P4 bestyrelsens vegne
Inge Hansen
Formand Rentegaarden
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I henhold til bekendtggrelse nr. 640 af 30. maj 2018 om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger m.v. samt om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale
nggleoplysninger

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR
GENERALFORSAMLINGEN

F1

F2

F3

H1

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

Saet kryds Anskaffelses- | Valuar- | Offentlig
prisen vurdering | vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien E] El El

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsveerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan veelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) offentlig vurdering.

Kr. Gns. Kr. pr. m2

Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip |48.300.000,00 | 17.189,00

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning af
andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver I 10.200.000,00 | 3.630,00

De generalforsamlingsbestemte reserver. Det kan f.eks. vaere opsparing til vedligeholdelse af ejendomme eller
opsparing til imgdegéelse af veerdiforringelse af ejendommen.

Boligafgift Gns. kr. pr. andels-m2 pr. ar

Boligafgift [385,00

Boligafgiften er det belgb, som andelshaverne betaler til at deekke foreningens feelles udgifter. Tallet
beregnes ved manedsudgangens indtaegt (den forventede indtaegt uden fradrag) ganget med 12 og divideret
med andelenes areal pd balancedagen (B1+B2).
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K1

K2

K3

L1

Teknisk andelsvaerdi Gns. kr. pr. andels-m?2

Andelsveerdi 11.063,00

Andelsveerdi pd balancedagen divideret med andelenes areal pd balancedagen (B1+B2).

Gaeld + omsaetningsaktiver 2.495,00

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pd balancedagen (B1+B2). Nettogzelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsvaerdi 13.558,00

Summen af K1 og K2. N&r en andelsboligforening har optaget et eller flere 18n er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens gaeld. Den tekniske vaerdi bestér séledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede geeld.

Vedligeholdelse

Ja | Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering ® O
Her svares pd spgrgsmadlet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Friveerdi %
Friveerdi (gaeldsf_orpligtel_ser sammenholdt med ejendommens 8300
regnskabsmaessige veerdi) !

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - gaeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af
ejendommen * 100 %. Den regnskabsmaessige vaerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgér af
balancen.
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  Time                      Name                                         IP              Activity                                                                                         
 ========================= ============================================ =============== ================================================================================================= 
  2019-07-29 12:02:28 UTC   Frede Tellefsen Ejendomsadministration A/S   87.51.6.242     The document was created                                                                         
  2019-07-29 12:06:25 UTC   Frede Tellefsen Ejendomsadministration A/S   87.51.6.242     A signing request email was sent to "Christian Tellefsen" at "ct@tellefsen.dk"                   
  2019-07-29 12:06:25 UTC   Frede Tellefsen Ejendomsadministration A/S   87.51.6.242     A signing request email was sent to "Gunilla Bj?rk Valsted" at "gunillabjrk@gmail.com"           
  2019-07-29 12:10:34 UTC   Gunilla Bj?rk Valsted                        66.102.9.40     The signing request email was opened by the signer                                               
  2019-07-29 12:11:19 UTC   Gunilla Bj?rk Valsted                        66.102.9.39     The signing request email was opened by the signer                                               
  2019-07-29 13:28:13 UTC   Gunilla Bj?rk Valsted                        66.102.9.36     The signing request email was opened by the signer                                               
  2019-07-29 13:28:19 UTC   Gunilla Bj?rk Valsted                        80.62.116.177   The document was viewed by the signer                                                            
  2019-07-31 13:00:42 UTC   Penneo system                                                A signing request reminder email was sent to "Gunilla Bj?rk Valsted" at "gunillabjrk@gmail.com"  
  2019-07-31 13:00:42 UTC   Penneo system                                                A signing request reminder email was sent to "Christian Tellefsen" at "ct@tellefsen.dk"          
  2019-07-31 13:00:50 UTC   Gunilla Bj?rk Valsted                        66.249.93.41    The signing request email was opened by the signer                                               
  2019-08-02 13:03:07 UTC   Penneo system                                                A signing request reminder email was sent to "Gunilla Bj?rk Valsted" at "gunillabjrk@gmail.com"  
  2019-08-02 13:03:07 UTC   Penneo system                                                A signing request reminder email was sent to "Christian Tellefsen" at "ct@tellefsen.dk"          
  2019-08-02 20:05:56 UTC   Gunilla Bj?rk Valsted                        66.249.93.38    The signing request email was opened by the signer                                               
  2019-08-04 13:04:08 UTC   Penneo system                                                A signing request reminder email was sent to "Christian Tellefsen" at "ct@tellefsen.dk"          
  2019-08-04 13:04:08 UTC   Penneo system                                                A signing request reminder email was sent to "Gunilla Bj?rk Valsted" at "gunillabjrk@gmail.com"  
  2019-08-05 07:09:40 UTC   Christian Tellefsen                          87.51.6.242     The document was viewed by the signer                                                            
  2019-08-05 07:10:03 UTC   Christian Tellefsen                          87.51.6.242     The signer signed the document as bestyrelsesformand, dirigent                                   
  2019-08-06 13:05:08 UTC   Penneo system                                                A signing request reminder email was sent to "Gunilla Bj?rk Valsted" at "gunillabjrk@gmail.com"  
  2019-08-06 13:05:44 UTC   Gunilla Bj?rk Valsted                        66.249.81.166   The signing request email was opened by the signer                                               
  2019-08-06 13:05:50 UTC   Gunilla Bj?rk Valsted                        85.204.121.75   The document was viewed by the signer                                                            
  2019-08-06 13:10:24 UTC   Gunilla Bj?rk Valsted                        85.204.121.75   The signer signed the document as bestyrelsesformand, dirigent                                   
  2019-08-06 13:10:24 UTC   Penneo system                                85.204.121.75   The document signing process was completed                                                       
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