REFERAT
Ekstraordinaer generalforsamling

Ar 2019, onsdag den 23. oktober kl. 20:00 (Der var indkaldt til kl. 19:30), afholdtes ekstraordinaer
generalforsamling i Ejerforeningen Rentegarden.

Indkaldelse til generalforsamlingen, der blev afholdt i foreningens feellesrum, Rentemestervej 44, kid., var
fremsendt fra administrators kontor den 11. oktober 2019.

Den ekstraordineere generalforsamling havde fglgende dagsorden:

Valg af dirigent

TV-inspektion af bygningens kloakker

Andring af vandopgerelse for 2020 og fremadrettet

Suppleanter til bestyrelsen

Midtvejsberetning herunder orientering om installation af individuelle vandmalere

ok 0D~

Baggrund for indkaldelse til ekstraordinaer generalforsamling

Beboerne i Rentegaarden indkaldes til ekstraordinaer generalforsamling med henblik at drgfte kommende
renoveringer i foreningen. Bestyrelsen har konstateret, at bygningen pa flere omrader kraever
vedligeholdelse, som indebeerer starre udgifter. Vi har eksempelvis flere gange oplevet at kloakkerne
flyder over ved regnskyl ligesom der er kommet fugtpletter pa vaeggene i feelleslokalet. Dette skyldes med
al sandsynlighed problemer med grundvandsspejlet og vores kloakker. Bestyrelsen har holdt mgde med
DBE Lyngholm, som bekreefter dette. Lyngholm anbefaler kraftigt, at foreningen hurtigst muligt foretager
en TV-inspektion af kloakkerne for at fastsla om og i hvilket omfang disse er beskadiget.

En manglende handtering af bygningsmaessige forhold kan potentielt indebaere betydelige merudgifter pa
sigt, hvorfor der er behov for at drgfte handteringen heraf.

Endeligt bedes generalforsamlingen tage stilling bestyrelsens indstilling om at udgifter til vandforbrug
indgér i driften af ejendommen.
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Punkt 1. Valg af dirigent

Christian Tellefsen blev uden modkandidater valgt som dirigent og referent, og konstaterede, at 3 ejere
(A/B, Provstevej 24, 5. sal og Rentemestervej 46, 5. sal) var repraesenteret enten personligt eller ifglge
fuldmagt.

Med generalforsamlingens samtykke konstaterede dirigenten lovligt kald og varsel og dekreterede
beslutningsdygtighed.

Neerveerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt der gengiver de
vaesentligste synspunkter og beslutninger.

Punkt 2. TV-inspektion af bygningens kloakker

Foreningen har den seneste tid haft udfordringer med oversvemmede kloakker under kraftige regnskyl.
Herudover har bestyrelsen bemaerket, at der er kommet fugtskade pa veeggene i feelleslokalet ligesom der
er vade i keelderen.

Bestyrelsen har veeret i kontakt med DBE Lyngholm, som oplyser, at kloakkerne formentlig er beskadiget.
Beskadigelsen har medfart, at grundvandsspejlet er steget, hvilket ifalge Lyngholm formentlig har
forarsaget fugtskaderne pa vaeggene i feelleslokalet og de mange vade pletter i keelderen. Hvis det er
tilfeeldet kan det forarsage skade pa ejendommens fundament hvilket potentielt kan indebeere betydelige
merudgifter for foreningen.

Bestyrelsen er ikke bevidst om hvornar kloaksystemet sidst er blevet synet hvilket taler for at der bar
reageres.

Lyngholm anbefaler pa det kraftigste, at foreningen hurtigst muligt foretager en tv-undersggelse af
ejendommens kloaksystemet for at fastsld om og i hvilket omfang kloakkerne er beskadiget. P4 baggrund
af tv-undersggelsen vil Lyngholm udarbejde en rapport til brug for en videre vurdering af udfordringerne
paejendommen.

Lyngholm har givet et estimeret tilbud pa 57.600 kr. inkl. moms.

Tilbuddet omfatter, ud over tv-inspektionen, ogsa rensning af kloakledninger (op til 200 mulige
kloakstraek), temning og rensning af 12 sandfangsbrende mv. Lyngholm oplyser, at prisen justeres op eller
ned alt efter hvor mange rensninger der reelt skal foretages.

Tilbuddet omfatter ikke forbrug af spulevand og aflaesningsafgift for sand fra sandfang mv.

Henset til risikoen for betydelige merudgifter pa sigt som falge af manglende handtering, indstiller
bestyrelsen, at generalforsamlingen godkender det estimerede tilbud med tilleeg af evt. forbrug af
spulevand mv fra Lyngholm og at bestyrelsen hurtigst muligt iveerksaetter tv-undersggelse mv.
Udgiften finansieresi driften.

Bestyrelsen oplyste, at man undersgger en evt. kloakrapport, som man netop har faet oplyst, blev
udarbejdet for ca. 7 &r siden, for man saetter noget i gang.

Dirigenten satte forslaget under afstemning og konstaterede at forslaget blev enstemmigt vedtaget.
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Punkt 3. £ndring af vandopgorelse for 2020 og fremadrettet

Som oplyst i flere referater fra bestyrelsesmader, mener bestyrelsen, at nuveerende metode for opgerelse
af vandregnskab er uhensigtsmeessig, da metoden bade er ugennemsigtig og upreecis ift. det faktiske
forbrug.

Det er bl.a. vanskeligt at danne et overblik over antallet af personer i lejlighederne uden at skulle agere
"dynelgftere”, hvilket bestyrelsen finder uhensigtsmaessigt.

Bestyrelsen er af den holdning, at foreningen er bedre tjent med en metode, der er gennemsigtig og mere
preecis ift. det faktiske forbrug.

Derfor leegges der op til, at lgsningen péa leengere sigt vil vaere at fa installeret individuelle vandmalere, der
labende opger det faktiske forbrug. Pa den korte bane indstiller bestyrelsen til, at den nuvaerende metode
afskaffes, og at vandforbruget kommer til at indga i driften af ejendommen.

Bestyrelsen anmoder om generalforsamlingens accept af, at vandforbruget fra 1. februar 2020 kommer til
at indga i ejendommens drift, hvorfor beboerne fra 1. februar 2020 ikke lzengere opkraeves acontovand.

Forslaget blev drgftet, og foglgende blev naevnt/svaret:

- 5. sals lejlighederne har allerede installeret vandmalere, hvorfor der var et gnske om at de blev afregnet
efter forbrug, evt. tillagt en andel for feellesvandforbrug i ejendommen, saledes at A/B betaler resten. Den
lasning vil kraeve udarbejdelse af vandregnskab, altsa en administrationsudgift til de fem 5. salslejligheder,
og kan pa sigt blive en lgsning, hvis der ikke etableres vandmalere i alle lejligheder i eiendommen - ogsa i
A/B.

- Ved at have udgiften i driften, kommer de store lejligheder til at betale en stor del af udgiften, uanset
forbruget.

- Nar der udarbejdes budget for 2020, kan man se om vandudgiften vil medfgre en stigning i
feellesbidraget.

Dirigenten satte forslaget under afstemning og konstaterede at forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Punkt 4. Suppleanter til bestyrelsen

Bestyrelsen star uden suppleanter og vil gerne opfordre til, at medlemmer af ejerforeningen stiller op.

Der var ingen der gnskede at stille op som suppleant

Punkt 5. Midtvejsberetning herunder orientering om installation af individuelle vandmalere

Bestyrelsen har modtaget tilbud fra Techem om installationen af individuelle vandmalere.
Tilbuddet omfatter ikke en evt. reparation i lejlighederne som falge af installationen.
Bestyrelsen er klar over, at det er et starre projekt, men vi mener det er vigtigt, at vi allerede nu

forbereder os pa at der skal installeres malere. Der er en del forhold som skal afklares indtil da, men det er
en opgave som bestyrelsen haber pa at kunne ga videre med snarest.
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Bestyrelsen trak punkt 5 tilbage, da generalforsamlingen var gaet ud over planlagt tid.

Dirigenten takkede herefter for god ro og orden, og heevede generalforsamlingen.

Underskrives elektronisk Underskrives elektronisk
Christian Tellefsen Formanden
dirigent

(Underskrevet original referat opbevares hos administrator)
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