GENERALFORSAM LINGSREFERAT

Ar 2020, mandag den 15. juni kl. 18.00 afholdtes ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Rentegarden.

Indkaldelse til generalforsamlingen, der blev afholdt i foreningens madelokale, var udsendt til foreningens
medlemmer ved brev/mail af 30. maj 2020 fra administrators kontor.

Indkaldelsen indeholdt i henhold til foreningens vedtaegter falgende dagsorden:

1. Valg af dirigent

2. Bestyrelsensberetning

Fremlaeggelse af det reviderede regnskab

- Samt fremlaeggelse af skema over Centrale @konomiske Nagleoplysninger.
Fremlzaeggelse af budget til godkendelse og beslutning om evt. aendring af boligafgiften
Indkomne forslag

Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter

Valg af administrator

Valg af ekstern revisor

Eventuelt

w
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Ad dagsordenens punkt 1: Valg af dirigent

Administrator Christian Tellefsen bed velkommen og tilbgd at fungere som dirigent, samt at administrator
Mikael Tomassen fungerede som referent, hvilket forsamlingen accepterede.

Dirigenten gjorde opmeaerksom pa at generalforsamlingen, trods vedtaegternes ordlyd om afholdelse inden
1. maj, var geldende, da der var tale om force majeure pga Corona-situationen.

Ved opréb konstaterede dirigenten at:
19, heraf 3 ved fuldmagt, af foreningens 34 andele var repraesenteret.

Med generalforsamlingens samtykke konstaterede dirigenten lovligt kald og varsel og dekreterede
beslutningsdygtighed, i forhold til dagsordenen.

Neerveerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt der gengiver de
vaesentligste synspunkter og beslutninger.

Ad dagsordenens pkt. 2: Bestyrelsens beretning
Dirigenten oplyste at bestyrelsens beretning var udsendt sammen med indkaldelsesmaterialet.

Dirigenten konstaterede efterfglgende, at generalforsamlingen tog beretningen til efterretning.
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Ad dagsordenens pkt. 3: Fremlaeggelse af det reviderede regnskab

Christian Tellefsen gennemgik foreningens arsrapport (regnskab) for perioden 1. januar 2019 til 31.
december 2019.

Pa side 5, 6 og 7 i arsrapporten fremgar, at statsaut. revisor Morten Egholm Alsted, fra Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab har revideret denne. Revisionen har ikke givet anledning til
forbehold.

Af resultatopgerelsen pa side 10 fremgar, at foreningens samlede indteegter udger ca. kr. 1.108.000.
Driftsomkostningerne udger ca. kr. 804.000, arets resultat efter finansielle omkostninger péa ca. kr.
346.000, kan herefter opgares til et underskud pa ca. kr. 43.000.

Dirigenten oplyste at de hgje driftsomkostninger skyldes en ekstraordinaer efterbetaling til ejerforeningen
paca. kr. 400.000, for at skabe balance i egenkapitalen i ejerforening. Foreningen har tilsvarende del i
belgbet ift sit fordelingstal i ejerforeningen.

De hgje finansielle omkostninger skyldes, at foreningen har omlagt lan, og at laneomkostninger hertil
udger ca. kr. 174.000. Belgbet er ikke taget over driften, der er Iant tilsvarende mere, men omkostningen
vises i resultatopgerelsen.

Balance pr. 31. december 2019 fremgar af side 11 og 12.

Balancen balancerer med ca. kr. 49.061.000. Heraf er eiendommen bogfert med kr. 48.300.000.
Realkreditgeelden er opgjort til ca. kr. 7.348.000.

Treekkes foreningens samlede geeld ca. kr. 7.681.000 fra foreningens samlede aktiver ca. kr. 49.061.000
fremkommer foreningens regnskabsmaessige egenkapital pa ca. kr. 41.380.000, hvor posten "andre
reserver" paca. kr. 10.190.000 traekkes fra, for at fa den fordelbare egenkapital (andelsveerdierne), kr.
31.191.000

Bestyrelsen foreslar, at andelskronen beregnes pa grundlag af valuarvurdering af 9. januar 2020 fra
Lundsgaard, hvor ejendommen er vurderet til kr. 48.300.000. Bestyrelsen foreslar, at andelskronen saettes
til kr. 11.1000, med en hensaettelse "buffer" paca. kr. 10.190.000 til udligning (ogsa mellem 2
generalforsamlinger, hvis der i forbindelse med salg er krav om en genberegning af andelskronen) af
udsving i andelskronen, som faglge af renoveringsprojekter m.v., eller som faglge af fald i vurderingen.

Fordeling af andelskronen pr. 31. december 2019 fremgar pa side 19-20.

Fra forsamlingen blev der spurgt til om der er mulighed for at tillaegge forbedringer til en fastfrosset
valuarvurdering. Dirigenten oplyste, at den umiddelbare opfattelse er, at det kan man godt, men at der
endnu ikke foreligger en egentlig tilkendegivelse.

Dirigenten satte herefter arsrapport og andelsvaerdier under afstemning og konstaterede, at en enstemmig
generalforsamling godkendte arsrapport for 2019 og en andelskrone pa kr. 11.100.

Dirigenten fremlagde skemaet "CENTRALE GKONOM ISKE NGGLE- OPLYSNINGER TIL BRUG FOR
GENERALFORSAM LINGEN", der igvrigt var vedlagt indkaldelsen og noterede dermed at oplysningerne var
forelagt for generalforsamlingen.
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Ad dagsordenens pkt. 4: Fremlaeggelse af budget til godkendelse og beslutning om evt. eendring af
boligafgiften.

Dirigenten gennemgik budgettet for perioden 1. januar 2020 til 31. december 2020.

Budgettet viser indbetalinger pa kr. 1.161.000 og driftsudgifter for kr. 810.000, herunder kr. 519.000 til
almindelig vedligeholdelse (faellesbidrag til ejerforeningen).

Der er derudover budgetteret med renteudgifter pa kr. 120.000 og afdrag pa foreningens lan pa kr.
214.000, hvorefter budgettet viser et likviditetsoverskud pa kr. 17.000.

Det forhgjede feellesbidrag til ejerforeningen skyldes at udgiften til vand ikke lazengere opkraeves som
aconto. Foreningens gkonomi - saerligt pga laneomlaeggelsen - har midler til at det ekstra bidrag til

ejerforeningen kan daekkes uden at der skal ske forhgjelse af boligafgiften.

Udgiften til trappevask, som der opkraeves saerskilt til, er steget for det kommende ar. Dette medfarer en
stigning i opkraevningen pr. maned fra kr. 150 til kr. 175.

Efteropkreevningen sker fra 1/5 -2020, selvom den er vist for 12 mdr. i budgettet.

Fra forsamlingen var der spgrgmal til, om foreningen kan forvente udgifter i 2020 til den kommende
retssag.

Bestyrelsen oplyste, at advokatomkostninger i 2019 var omkostninger op til retssagen, men at foreningens
udgifter til retssagen fremover er daekket af retshjaelpsforsikringen.

Den efterfalgende afstemning viste, at budget 2020 blev enstemmigt vedtaget.

Ad dagsordenens pkt. 5 : Forslag

Ingen indkomne forslag
Ad dagsordenens pkt. 6 : Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter

Maria Christensen, Emil Winther Westi, og Mathias K. Christensen var p& valg, og alle genopstillede. Alle
blev valgt uden modkandidater.

Gunilla Bjgrk Valsted meddelte, at hun trak sig som formand grundet snarlig fraflytning.
Fra forsamlingen modtog Gunilla stor ros for sit arbejde, og forsamlingen takkede med applaus.

Til den ledige bestyrelsespost opstillede Valentin T. Scherfg, og blev valgt uden modkandidat.

Rebecca K Petersen og Thomas Mogensen stillede op som suppleant. Begge blev valgt uden
modkandidater.

Der blev herefter afholdt en kort pause, hvorefter bestyrelsen meddelte at den havde konstitueret sig med
Carsten Seierg som formand, hvilket generalforsamlingen accepterede.
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Bestyrelsen bestar herefter af:

Carsten Seierg , formand Pavalgi2021
Thomas Stig Martensson, bestyrelsesmedlem Pavalgi 2021
Mathias K. Christensen, bestyrelsesmedlem Pavalgi 2022
Valentin T. Scherfig, bestyrelsesmedlem Pavalgi 2021
Maria Christensen, bestyrelsesmedlem Pavalgi2022
Emil Winther Westi, bestyrelsesmedlem Pavalgi2022

Ad dagsordenens pkt. 7: Valg af administrator

En enstemmig generalforsamling genvalgte Frede Tellefsen Eiendomsadministration A/S. Christian
Tellefsen takkede for valget.

Ad dagsordenens pkt. 8: Valg af ekstern revisor

En enstemmig generalforsamling genvalgte Beierholm Statsautoriseret Revisionspartnerselskab.

Ad dagsordenens pkt. 9: Eventuelt

Falgende blev oplyst/draftet:

At vandudgiften fremadrettet daekkes over boligafgiften, men at opsaetning af malere er tilteenkt pa
sigt som en del af vedligeholdelsesplanen for ejendommen.

Bestyrelsen opfordrede andelshaverne til at danne arbejdsgrupper, hvis der er ting de gerne ser udfert
péd/i ejendommen. Der er ikke en forudsaetning, at man skal sidde i bestyrelsen for at indhente tilbud.
Efterfglgende kan det gives videre til bestyrelsens behandling.

Fra forsamlingen blev der spurgt til vedligeholdelse af vinduerne. Bestyrelsen oplyste at grundet
blandet sammensaetning af vinduer, sa er der ikke et egentligt overblik, men at ngdvendig
vedligeholdelse naturligvis skal udfares. Pt. har kloaker 1. prioritet, hvad angar sterre vedligeholdelse.

Altanudvalget oplyste at de har faet tilkendegivelser fra 19 som er interesseret og 2 som ikke er
interesseret i altan. Der foreligger 2 forslag, som det er tilteenkt at fremlaegge pa et beboermade, hvor
ogsa gkonomien skal draftes. Projektet kan maske gennemfgres sammen med en egentlig
vinduesudskiftning i eiendommen. Det mangler endnu at blive undersggt om bygningen kan baere
altaner, og montering af stivere kan umiddelbart veere en udfordring med gulvkonstruktionen.
Derudover sa er det sandsynligt, at kommunen finder b&ndudsmykningen p& ejendommen
bevaringsveerdig i gadebilledet.

Udvalget fra "Gar "Provstevej Gran" oplyste at der var doneret baenke og plantekasser fra projektet,
og at der var tale om et 3 arigt projekt, som er en del af byfornyelse NV. Fra forsamlingen blev det
naevnt, at beboerne ikke var blevet spurgt om de ville have baenke uden for. Stuelejlighederne er
generet af indsyn, og at der ryges pa baenkene. En lgsning kunne vaere at baenkene flyttes ud til vejen
og at plantekasserne kom ind til vaeggen. Udvalget oplyste at det ikke er sikkert, at man bare kan flytte
rundt pa opstillingen, da den er en del af den samlede plan. Udvalget gar videre til omradefornyelsen -
som ogsa har betalt for baenkene og plantekasserne - med anmodningen. Udvalget neevnte at der
endnu ikke er tale om en tinglyst servitut, men at foreningen har skrevet under p4, at den gerne vil
deltage i projektet. Derudover blev det naevnt, at alle var velkomne til at plante i plantekasserne.
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Da dagsordenen herefter var udtemt, takkede dirigenten for god ro og orden og heevede
generalforsamlingen.

Underskrives med NemID
Formand: Carsten Seierg

Underskrives med NemID
Dirigent: Christian Tellefsen

UNDERSKREVET ORIGINALEKSEM PLAR OPBEVARES HOS ADM INISTRATOR
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ERHVERVSSTYRELSEN

I henhold til bekendtggrelse nr. 640 af 30. maj 2018 om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger m.v. samt om bestyrelsens pligt til at fremleegge skema over centrale
nggleoplysninger

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR
GENERALFORSAMLINGEN

F1

F2

F3

H1

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

Saet kryds Anskaffelses- | Valuar- | Offentlig
prisen vurdering | vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien D E D

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan veelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) offentlig vurdering.

Kr. Gns. Kr. pr. m2

Ejendommens vzaerdi ved det anvendte vurderingsprincip | 48.300.000,00 | 17.189,00

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning af
andelsvaerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver | 10.189.755,00 | 3.626,00

De generalforsamlingsbestemte reserver. Det kan f.eks. vaere opsparing til vedligeholdelse af ejendomme eller
opsparing til imgdegéelse af veerdiforringelse af ejendommen.

Boligafgift Gns. kr. pr. andels-m2 pr. ar

Boligafgift 385,00

Boligafgiften er det belgb, som andelshaverne betaler til at dsekke foreningens fzelles udgifter. Tallet
beregnes ved manedsudgangens indtzegt (den forventede indtaegt uden fradrag) ganget med 12 og divideret
med andelenes areal pd balancedagen (B1+B2).

TRIAL MODE - a valid license will remove this message. See the keywords property of this PDF for more information.
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K1

K2

K3

L1

Teknisk andelsvaerdi Gns. kr. pr. andels-m2

Andelsveerdi 11.100,00

Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal p& balancedagen (B1+B2).

Gald + omsatningsaktiver 2.462,00

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pd balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsvaerdi 13.562,00

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere 13n er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske veerdi bestér sdledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede geeld.

Vedligeholdelse

Ja | Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering ®| O
Her svares p& spgrgsmadlet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Friveerdi %
Friveerdi (gaeldsi_’orpligtel_ser sammenholdt med ejendommens 84.10
regnskabsmaessige vaerdi) ’

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - geeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig vaerdi af
ejendommen * 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af
balancen.

TRIAL MODE - a valid license will remove this message. See the keywords property of this PDF for more information.
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