Beboermgde 22. oktober 2020 kl. 18.00 (i feellesrummet)

Bestyrelsen havde indkaldt til beboermgde vedr. renovering af ejendommens kloaksystem, jf.
tidligere referater fra bestyrelsesmgder. Bestyrelsen havde inviteret kloakmester Jgrgen Lyngholm
til at svare pa spgrgsmal af mere teknisk karakter.

Jargen Lyngholm indledte med at forklare udfordringerne med ejendommens kloaksystem
efterfulgt af en gennemgang af hans anbefalede Igsning. Jargen Lyngholm har eftersendt et
referat for hans pointer. Referatet fremgar nederst.

Der pagik derudover en dialog om hvorvidt foreningen skal hyre en uvildig radgiver ifm.
renoveringsprojektet. Dette vil ogsa blive draftet pa generalforsamlingen.

Herefter fik foreningens medlemmer mulighed for at stille spargsmal til Jargen Lyngholm.
Spargsmal og svar fremgar nedenfor.

Videre proces

Der bliver snarest muligt indkaldt til en ekstraordinger generalforsamling, hvor der vil blive truffet
beslutning om den videre proces, herunder optag af lan til at finansiere renovering af
kloaksystemet. Der vil forud for generalforsamling blive sendt materiale ud.
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Spgrgsmal til Jgrgen Lyngholm og bestyrelsen

Spg. Hvis bygningen star over for flere forskellige renoveringsprojekter - Hvad er s prioriteterne?
(spg. stillet til bestyrelsen)

Bestyrelsen vil indstille, at handtering af udfordringerne med kloaksystemet og dermed bygningens
fundament er farste prioritet.

Spg. Hvordan vil udgifterne for foreningen se ud, hvis vi undlader at handtere udfordringerne pa
den korte bane?

Det korte svar er, at det vil blive dyrere pa sigt. Der er foretaget en raekke reparationer i
ejendommen, som Lyngholm vurderer som uhensigtsmaessige. Ud fra den TV-inspektion der er
blevet foretaget, fremgar det, at eiendommen har klassificerede skader, der er behov for at fixe.

Det er ikke muligt fuldkommen at fastsla hvad prisen pa hhv. kort og lang sigt vil veere, men som
de fleste andre bygningsskader vil risikoen for seetningsskader mv. stige jo lsengere tid man venter
- og dermed ogsa udgifterne til at udbedre.

Lyngholm kommenterede herpa, at bunden pa en ejendom er det vigtigste, da det er den der
baerer en ejendom.

Spg. Hvad med rotter - haenger det sammen?

Udfordringerne haenger sammen med rotter. Det er ikke et skadedyr, hvis de bliver nede i
kloakkerne, men med udfordringerne med kloakkerne stiger ogsa risikoen for, at der kommer flere
rotter i og omkring ejendommen.

Spg. Hvad med den eksisterende fugt i soklen? Hvordan f&r man draenet den fugt?




Det er ikke for sent at dreene den eksisterende fugt. Man far den draenet bedst ved at lave en mulig
luftgennemstrgmning gennem fundamentet - ved at seenke grundvandsspejlet (ned til det
sekundeere / lavest tilladte grundspejl.

Spg. Hvordan sikrer vi 0s, at vi med en ny reparation ikke star her om 5 ar igen?
Det handler om at handtere udfordringerne nu og ikke lave lappelgsninger, der kraever en ny
handtering om 5 ar.

Spg. Har jeres firma egen kvalitetssikring?
Ja. Man kan ikke veere autoriseret kloakmester uden en kvalitetssikring, og denne tjekkes af
kommunen efter fast kadence.

Spg. Hvor lang tid vil det tage, hvis vi laver draen pd begge sider?
Ca. 5 maneder.

Spg. Vil hele haven/garden skulle graves op?
Nej det bliver formentlig ikke ngdvendigt. Man vil grave sa lille omrade op som muligt.

Spg. Nabogrunden vil lave en parkeringskeelder - hvordan handterer vi det?
Kan Lyngholm ikke svare pa, men kommenterede herpa, at det altid vil hjzelpe at have et drzen,
der virker, hvis der foretages omfattende byggearbejde pa nabogrunden.

Spg. Hvor dybt skal dreenet ned?
Maksimalt 20 cm under fundamentet. Sa det kommer an pa hvordan ejendommens fundament er

bygget op.

Spg. Den fugt der kommer af grundvandet - hvor skal det ud?
Gennem draenene og pumpebrgnden.

Spg. Vil man kunne pabegynde arbejdet i januar eller er det for koldt?
Ja. Der er ikke problemer med frost el. lign. til denne type arbejder. Derudover er der feerre rotter
om vinteren end om sommeren.

Spg. Hvad med udgiften for den enkelte? (spg. stillet til bestyrelsen)
For at finansiere renoveringen vil der skulle lanes nogle penge. Dette spargsmal vil blive udfoldet
sammen pa den varslede generalforsamling. Bestyrelsen er dialog med administrator herom.

Hertil blev bemeerket, at boligydelsen ikke har veeret reguleret i mange ar.

Spg. Hvad med en generel vedligeholdelsesplan? Har vi sddan en? (spg. stillet til bestyrelsen)
Bestyrelsen er i feerd med at udarbejde en samlet vedligeholdelsesplan, jf. tidligere referater. Som
naevnt ovenfor er handtering af problemerne med kloaksystemet fgrsteprioritet.
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Referat fra Jgrgen Lyngholm

Farst tak for indbudt deltagelse til et beboermgde pa ejendommen afholdt 22.10.20.

Deltagere fra ejendommens bestyrelse, kasserer Thomas m.fl.



samt indbudte beboere.
Fra DBE-Lyngholm Aut. Kloakmester Jgrgen Lyngholm. (JL)

Mgadet var arrangeret ifm. den dialog som over en periode har staet pa, for vores redeggrelse
omkring den udfgrte Tv-Inspektion pa ejendommens kloaksystem, samt vores forundersggelsen
ifm. evt. dreenentreprise pa ejendommen.

JI preesenterede sig for de fremmgdte, og orienterede herefter omkring de forespgrgsler som var
fremkommet gennem bestyrelsen i samme forbindelse, andragende kloakreparationer samt evt.
draen renovering, endvidere omkring det tidligere anlagte draen og kloakreparationer pa
ejendommen.

Yderligere oplyste JL de forhold som igennem de sidste ar har belastet vores ejendomme, med de
store aendrede vejrligsforhold, herunder radikal sendret nedbgrsmaengder, eendrede
grundvandsspejl, samt ikke mindst dets store belastninger som pagar pa de eks kloaksystem,
forhold som generelt virker belastende pa bygninger samt deres bygningsdele, herunder yderligere
muligheder for rotteudbrud, ogsa grundet anfarte defekter o.a.

Ejendommens kloaksystem havde anvist et antal klassificerede skader pa den udfaerte TV-
Inspektion, og ejendomments tidligere udfarte dreenarbejde herved, var uhensigtsmeaessigt udfart,
for at kunne leve op til den nyeste gnskede standard for sikring mod den eskalerende
vandtilledning imod ejendommens, samt for dets begraensninger.

Det samme geelder den tidligere anlagte fugtisolering af ejendommens fundamenter, som ikke
lever op til de krav som i dag stilles til en diffusionering af bygningens fundamenter og sokkel, ting
som kunne medfgre yderligere svamp og radskader.

Ifm udsivningen af forurenet spildevand fra de uteette kloakledninger, kunne det med den nye
oplyste Covid oa, medfgre en form for smittefare, da faekalier og dettes muteringer, kan fa de
anfgrte forhold til at trives i en meget stgrre grad end tidligere antaget.

Det ud over den pafgrte forurening af grundvandsspejlet, som vi i nuvaerende tidspunkt skal veere
yderst forpasselig med. Derfor anbefales veerdigt at fa udbedret de anfarte ting, alt for en
minimering anfgrte udsivninger oa.

NB. Det er nu bedre samt mere driftssikkert og gkonomisk, med vedligeholdelse af bygninger og
dennes dele, end siden at matte udbedre starre anlagte skader grundet manglende forstaelse for
samme.

Hvis gnskeligt kunne der oplyses beboelser i samme omrade som jer, for i selv kunne forhgre jer
omkring vores ligestillede arbejde hos dem, via deres bestyrelser.

Idet jeg takker for jeres indbydelse, er vi til radighed nar dette kunne gnskes.



